CIRCULAR NUMERO

( 0012 ) DE 16 DICIEMBRE 2024

PARA: Establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria, cajas de
compensacion familiar, constructores y/o vendedores de vivienda de
interés social, y hogares beneficiarios o interesados en acceder al subsidio
familiar de vivienda en el marco del programa Mi Casa Ya.

DE: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA- FONVIVIENDA

ASUNTO: Informacién importante Cobertura de tasa de interés para la financiacién
de vivienda de interés social nueva y preasignaciones del Subsidio Familiar
de Vivienda.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el Fondo Nacional de Vivienda, dada la
coyuntura presupuestal que en la actualidad enfrenta el Estado, y teniendo en cuenta el
entorno macroeconémico favorable que tienen en el mercado las tasas de interés de
créditos hipotecarios promedio para VIS mas bajas, sumada, a la baja inflacion
proyectada por el Banco de la Republica, que permiten mejorar el contexto, en el que los
hogares acceden a créditos hipotecarios, se hace necesario replantear aspectos
relacionados con la ejecucion de la politica publica de vivienda, para lo cual se comunica
a los establecimientos de crédito, entidades de economia solidaria, cajas de compensacion
familiar, constructores y/o vendedores de vivienda de interés social, y hogares
beneficiarios o interesados en acceder al subsidio familiar de vivienda en el marco del
programa Mi Casa Ya, lo siguiente:

1. Los cupos que se encontraban disponibles para el beneficio de las coberturas a la tasa
de interés se han agotado, por tal razon, los hogares que no lograron la marcacién para
tomar el beneficio sobre el desembolso del crédito hipotecario o el inicio del contrato de
leasing habitacional, a partir de la fecha, no contaran con dicho beneficio, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.1.1.4.2.3. del Decreto 1077 de 2015, el cual determina:

"(...) en particular que el beneficio de la cobertura estara sujeto a la disponibilidad
de coberturas del Programa "Mi Casa Ya" al momento del desembolso del crédito
0 inicio del contrato de leasing habitacional (...)” (Subrayado fuera del texto).

Por lo anterior, tras el agotamiento de los cupos disponibles de coberturas a la tasa de
interés, en el momento del desembolso del crédito hipotecario o del inicio del contrato de
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leasing habitacional, el establecimiento de crédito, entidad de economia solidaria
0 caja de compensacion familiar, en concordancia con el articulo 2.1.1.4.2.11 del
Decreto 1077 de 2015 y el articulo 9° de la Resoluciéon 3041 de 2021, debera informar tal
situacion al hogar y realizar el procedimiento establecido en el punto I de la Circular nro.
0002 del 22 de enero de 2024. !

2. A partir de la fecha, se cerrara la plataforma que permite el registro de los hogares
en el esquema de preasignacion del subsidio familiar de vivienda para compra de vivienda
de interés prioritario (VIP), establecido en el anexo 2 de la Resolucién nro. 0101 del 16
de febrero de 2024.

Los hogares que a la fecha se encuentran en estado Solicitante Preasignacion -
Cumple se les mantendra la reserva de un cupo de subsidio para la vigencia en la cual
se proyecta la entrega de la vivienda, previo cumplimiento de requisitos del hogar vy la
disponibilidad presupuestal correspondiente, de acuerdo con las condiciones establecidas
en el anexo en mencidn. Lo anterior, le permite continuar con el proceso para ser acreedor
del subsidio, reiterando que este proceso no lo hace beneficiario del mismo v,
adicionalmente, recordar que:

i) El hogar no podra cambiar de constructor, proyecto, tipo de vivienda (VIP) ni
composicion de grupo familiar en el término comprendido entre la preasignacion, la
expedicion de la resolucidon de asignacion del subsidio familiar de vivienda ni posterior a
la asignacion.

ii) La solicitud de asignacién del subsidio debe realizarse dentro de la vigencia para la
cual se efectlo la reserva del cupo.

iif) Para el momento en que el establecimiento de crédito, entidad de economia solidaria
0 caja de compensacion familiar solicite la asignacién del subsidio familiar de vivienda a
través de la plataforma administrada por TransUnion, el hogar debera cumplir con todos
los requisitos del programa.

3. En consideracion con la disponibilidad presupuestal que se tiene prevista para la
asignacién del subsidio familiar de vivienda en la modalidad de adquisicién para la
vigencia 2025, a partir de la fecha, se suspenden las postulaciones adicionales al subsidio
familiar de vivienda otorgado en el marco del programa Mi Casa Ya, mediante el proceso
que realizan los Establecimientos de Crédito, Entidades de Economia Solidaria y/o Cajas
de Compensacién Familiar a través de la plataforma administrada por TransUnion. Por lo
aqui dispuesto, se permitird la continuidad del proceso de solicitud de asignacion
unicamente a los hogares que, a la fecha, cuentan con el primer registro (marcacion) en
el estado “Interesado - Cumple”.

Es necesario recordar que la postulacion al programa no genera para Fonvivienda la
obligacion de asignar el subsidio. El estado “Interesado” es una simple manifestaciéon

1 https://minvivienda.gov.co/sites/default/files/normativa/circular-0002-de-2024-cambio-de-estado-aplicado-sin-
cobertura-mcy.pdf
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de interés, lo cual no implica que el hogar ya cuente con un beneficio o derecho
adquirido en el marco del programa.

Nota. La informacién contenida en esta circular obedece a las circunstancias actuales del
programa. Cualquier informacién adicional que surja del estudio que se viene realizando
a los aspectos inherentes al subsidio familiar de vivienda en la modalidad de adquisicion,
sera comunicada a los interesados.

En ese orden de ideas, el programa de coberturas a la tasa de interés de vivienda de
interés social, debe adaptarse a la realidad fiscal del pais, y la aplicaciéon de dichos
recursos, debera tener en cuenta el entorno de tasas mas bajas y baja inflacién, con
el propodsito que los recursos disponibles se dirijan de manera eficiente a los hogares
que presenten especiales condiciones de vulnerabilidad.

Por ultimo, el derecho a la vivienda se instituye como un derecho fundamental
auténomo y progresivo, el cual se garantiza siempre y cuando se cuenten con los
recursos para tal fin, razén por la cual, la distribucién de recursos debe ser un acto
de maxima responsabilidad del Estado, fundado en la garantia del interés general,
sobre el particular.

Atentamente,

4@/]

LEANO AVILA
utivojdel Fondo Nacional de Vivienda

Elaboré: Tatiana Cdptillo - Contratista SSFV - :\ ~
Revis6: Maria Ferganda Merlano- Abogada SSF\}\j r&l,]
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